Az: 61-622-21/28 a-1.
Begriindung

zur 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 28 a "Langelohweg-
Sid"”

Verfahrensstand:  Satzungsbeschiuf}

1. Vorbemerkung

Der Rat der Stadt Meschede hat am 15.12.1994 beschlossen, den rechisverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 28 a "Langelohweg - S{id" zu &ndern, um u. a. die ErschlieRung
durch die Planstral’e A unter Kosten- und Realisierungsgesichispunkten zu optimieren
und damit die Deckung des dringenden Wohnbedarfes in diesem citynahen Stadtgebiet
erst méglich zu machen.

Weiterhin beschlo der Rat der Stadt Meschede den Entwurf zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 a "Langelohweg - Slid" in der Fassung vom 15.12.1994 sowie
die Entwurfsbegriindung hierzu. Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 a
"Langelohweg - Stid" der Deckung des dringenden Wohnbedarfs in Meschede - insbe-
sondere in der Kernstadf - dienen soll, wurde der Stadtdirektor beauftragt, die 1.
Anderung gem. § 2 Abs. 7 BauGB - MaRnahmengesetz in Verbindung mit § 13 BauGB
im vereinfachten Verfahren durchzufithren. § 2 Abs. 7 BauGB-Maflnahmengesetz
erlaubt unter dem Gesichtspunkt der Deckung des dringenden Wohnbedarfs eine
vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB auch dann, wenn die Grundzige der Planung
ber(ihrt werden, was hier der Fall ist.

Mit Schreiben vom 31.01.1995 wurden die Eigentiimer der von den Anderungen und
Erganzungen betroffenen Grundstiicke und die von den Anderungen und Erganzungen
berlihrten Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben und gebeten, ihre Stellungnahme
bis zum 28.02.1995 mitzuteilen.

Nachdem sich abzeichnete, dal} viele der eingegangenen Anregungen und Bedenken
grundsatzlicher Natur waren, die die Realisierbarkeit der Anderungskonzeption in Frage
stellten, wurden die betreffenden Eigentlimer jeweils mit Schreiben vom 03.07.1995 flr
den 09.08.1995 zu Einzelgesprachen in das Dienstzimmer des Techn. Beigeordneten
eingeladen, um die Sachverhalte im Detail zu erdrtern.

AnschlieRend (iberarbeitete das Planungsamt den Bebauungsplan-Anderungsentwurf
in vielen Details und bat die Eigentiimer der von der Uberarbeitung betroffenen
Grundsticke und die VEW Arnsberg/Dortmund als von den Anderungen berlihrten
Trager dffentlicher Belange mit Schreiben vom 23.04.1996 um Stellungnahme bis zum
07.05.1996.

Am 27.6.1996 hatte.der Rat der Stadt Meschede die Beratung der Anregungen und

Bedenken und den SatzungsbeschluR ausgesetzt und beschlossen, dal eine
FuBwegeverbindung zwischen Langelohweg und Hagenweg mit Stichverbindung zur
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Planstralle A entsprechend der Verbindung im rechtskraftigen Bebauungsplan
(Altfassung) untersucht werden soll, da anderenfalls aus der Sackgassensituation der
Planstralle A heraus weite Umwege fir Fullganger, die die Innenstadt erreichen
wollen, resultieren wirden.

Auf Grundlage der vorausgegangenen Beratungen wurden die Eigentlimer der im
Geltungshereich der 1. Bebauungsplandnderung gelegenen Grundstiicke mit
Schreiben vom 29.8.1996 um Stellungnahme zur planungsrechtlichen Sicherung der
Fullwegverbindung bis zum Freitag, dem 13.9.1996 gebeten.

Am 26.09.1996 beriet und entschied der Rat der Stadt {iber alle eingegangenen
Anregungen und Bedenken und beschio die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
28 a - "Langelohweg - SUd" als Satzung.

2. Gr der Au llung der nderu

Der Bebauungsplan Nr. 28 a "Langelohweg - Sud" ist seit dem 24.04.1981 rechtsver-
bindlich. Da die 1. Bautiefe entlang des Langelohweges, entlang des Hagenweges und
entlang der Kunigundenstralle bereits bis auf wenige Baullicken bebaut ist, sollte nun-
mehr unter dem Ziel, den dringenden Wohnbedarf in Meschede - insbesondere Kern-
stadt - zu decken, die Erschlieung der inneren, unbebauten Flachen Uber die Plan-
stralle A in Angriff genommen werden.

Durchfiihrbarkeitsuntersuchungen ergaben u. a. fiir den Strafenbau in der steilen
Hanglage, dalk unter Kosteneinsparungs- und Realisierungsgesichtspunkten von der in
der rechtsverbindlichen Bebauungsplankonzeption niedergelegten Stralenplanung
sowie von anderen Details im Interesse der Eigentiimer der von der Planstralle A
erschlossenen Grundstiicke und im Interesse der Stadt Meschede abgewichen werden
muf3.

3. Begrenzung des Geltungsbereiches dieser 1. Bebauungsplananderung

Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 28 a "Langelohweg
- S0d" wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nordgrenze des Grundsticks Flurstiick 696, Flur 14, Gemarkung
Meschede-Stadt mit dstlicher Verldngerung bis an den Hagenweg unter
Einschlu® einer vorhandenen, nach Norden gerichteten, privaten Zufahrt
zum Grundstiick Flurstlick 152, Flur 15, Gemarkung Meschede-Stadt.

Im Westen: Ostgrenze der am Langelohweg belegenen Grundstiicke Flurstiicke 776,
778 fortlaufend bis 784, Flur 14, Gemarkung Meschede-Stadt mit nérd-
licher Verldngerung, weiter nach Siden mit Versprung an die Ostgrenze
des Langelohweges und weiter nach Stiden verlaufend mit Versprung an
die Westgrenze des Langelohweges etwa bis zur Einmindung der Stralle
"Schroersweg" veriaufend.

im Siiden:  Etwa bei der Einmiindung der Stralle "Schroersweg” in den Langelohweg

2 011096Q2.WPS



nach Sldosten durch den bewaldeten Hang bis zur Bundessiralie 55 ver-
laufend.

Im Osten:  Westgrenze des Hagenweges und im weiteren Verlauf nach Norden an
die Westseite der westlich des Hagenweges gelegenen Grundstlicke Flur-
stiicke 480, 486, 155, 152, 707, 708, 875, 872, 653, 422 verspringend, im
weiteren Verlauf an die Ostseite des Grundstlickes Flurstiick 168 ver-
springend und dann abknickend an die Nordseite des Grundstiickes Flur-
stlick 420 mit norddstlicher Verldngerung bis zum Hagenweg, innerhalb
der Flur 14, Gemarkung Meschede-Stadt, verlaufend.

4. Konzeption des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 28 a "Langelohweg -
Sid" (Altfassung) im Geltungsbereich der 1. Anderung

Die Altfassung sieht vor, die bislang unbebauten Hausgrundstiicke durch eine geplante
Stichstrafie (= Planstrale A) mit einseitigem Fuflweg, ausgehend vom Langelohweg in
Héhe der Einmindung des Schroersweg, zu erschlieen. Ein geplanter Wendeham-
mer, an dessen Rand eine Umformerstation angeordnet ist, bildet das Ende der Plan-
stralle A. Fir die Fullganger ist eine Fullwegeverbindung zwischen Langelohweg und
Hagenweg sowie eine Vernetzung dieses Fullweges mit der Planstralie A geplant.

Nach der Altfassung gilt im Anderungsbereich flr:

- die Unterliegergrundstticke am Langelohweg die Festsetzung: Aligemeines Wohnge-
biet, 1 VollgeschoR, offene Bauweise, Grundflachenzah! 0,4, Geschol}¢fldchenzahl
0,5, Satteldach mit einer Dachneigung von 24 Grad bis 30 Grad, Traufhdhe berg-
seits max 3,00 m;

- die Oberliegergrundstiicke an der Planstrafie A die Festsetzung: WA 10 0,4 0,5 SD
27 Grad - 35 Grad, TH bergs. max 3,00 m;

- die Unterliegergrundstiicke an der Planstralle A die Festsetzung: WA 110 0,4 0,8 SD
27 Grad - 35 Grad und Pultdach, TH bergseits max 3,00 m.

Eine "Flache fur die Forstwirtschaft" im SUden, zwei "private Flachen zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern" sowie eine "ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
- Spielplatz, Spielbereich B (fur schulpflichtige Kinder) -" runden diese Konzeption ab.

5. Abweichungen der 1. Anderung von der rechtsverbindlichen Altfassung und Beur-
teilung, ob die Grundzlige der Planung beriihrt werden.

5.1  Die vorliegende Plana&nderung schafft in ihrem Geltungsbereich die bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir folgende Abweichungen gegeniiber
den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 28 a:

5.1.1 Verschiebung der Achse der Planstralte A um 2,00 m bis 2,50 m nach

Westen. Die aufwendige Absicherung der Planstrafle A durch tiefgegriin-
dete Stltzmauern talseits fallt gréitenteils weg oder vermindert
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sich, so daf} sich die Kosten spiirbar reduzieren. Aulterdem entfélit das
kostenintensive Erfordernis, fir fast alle Haus-AnschluBleitungen
(Schmutzwasser, Trinkwasser, Strom, Telefon, Gas) Bohrlécher in die
Stitzmauer einzubringen und diese zwecks Vermeidung von Schaden
auszufluttern und abzudichten (= Wegfall bautechnischer Probleme, die
z. T. wahrend der Bauphase, z. T. lange nach der Fertigstellung der bau-
lichen Anlagen bei Setzungen auftreten). Bergseits werden abschnitts-
weise Boschungen und kleinere Stiitzmauern erforderlich.

Kostengegeniiberstellung im einzelnen:

Die Gesamtbaukosten fur die Herstellung der Planstrafle A auf der Grund-
lage der rechtsverbindlichen Bebauungsplan-Altfassung betragen ca.
680.000,- DM. In diesen Kosten sind die Gbermafigen Kosten flr die
vormals geplante steile Einmiindung der Planstrafle A in den Langeloh-
weg, die beidseitige Stitzmauern erforderte, und die tbermafigen Kosten
fir den Wendehammer, der in der Altfassung sehr viel groer geplant
war, noch nicht enthalten.

Demgegeniiber belaufen sich die Oberschlaglich ermittelten Gesamtbau-
kosten fir die Neuplanung mit verschobener Achse auf ca. 390.000,- DM.
Es dirfte sich demnach eine Baukostenersparnis in H6he von ca.
290.000,- DM, ergeben, die im wesentlichen auf die talseitig nicht mehr
bendtigten Beton-Winkelstiitzen zurlickzufiihren ist. Dem steht der Ankauf
eines 2,00 m bis 2,50 m breiten Gelandestreifens wegen der
Achsenverschiebung auf gesamter westlicher Lange (= bergseitig)
gegenlber. Die Kosten hierfiir betragen ca. 80.000,- DM (Bodenwert +
Vermessungskosten), welche von der o. g. Ersparnis abzuziehen sind.

Ergebnis:  Es ergibt sich allein auf Basis dieser Berechnung eine
Gesamtersparnis von ca. 210.000,- DM bei Realisierung der
jetzt neu geplanten Stralenfuhrung. Die Uberschlaglich
ermittelten Kosten kénnen sich durch konjunkturbedingte
Ausschreibungsergebnisse nach oben und unten verandern.

5.1.2 Verlegung der Einmiindung der Planstrale A in den Langelohweg
nach Sitden, um ein steiles Gefélle im Einmiindungsbereich zu
vermeiden.

5.1.3 Aus 5.1.1 resultiert eine geringflgige Verschiebung der vorderseiti-
gen Baugrenzen auf den Ober- und Unterliegergrundstiicken ent-
lang der Planstralle A sowie in geringfiigigem Umfang auch eine
Verlagerung der riickseitigen Baugrenzen auf den Unterlieger-
grundstiicken. Die Bebaubarkeit der Grundstiicke wird hierdurch
aber nicht in Frage gestellt.
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5.1.6

Falleniassen der Festsetzung einer privaten Flache mit Bindung
zur Erhaltung von Baumen und Strauchern, weil dort eine
erhaltenswerte Vegetation nicht anzutreffen und damit diese
Festsetzung nicht zu halten ist. Statt dessen: private, nicht
Uberbaubare Grundstiicksflachen (= Garten).

Fallenlassen der Festsetzung eines dffentlichen Kinderspielplatzes
(Spielbereich B fiir schulpflichtige Kinder), da der Standort hierfir
ein zu steiles Gefalle und eine zu starke Verschattung aufweist.
Auflerdem befindet sich hier eine Quelle, die in den Hagenweg ent-
wassert. Der Standort ware demzufolge nicht nur zu steil und zu
stark verschattet, sondern auch zu feucht und damit insgesamt un-
gesund. Statt dessen: private, nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flache (= Garten).

Sicherung der Erschlielung von Grundstiicken am Nordrand des
Anderungsgeltungsbereiches durch prazisierte Festsetzung von mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen. Hierbei
handelt es sich um einen vorhandenen Privatweg, der an die
offentliche StralRenverkehrsfiiche des Hagenweges angebunden
ist und in Zukunft auch bisher unbebaute Wohnbauflachen
erschliefen soll. Der begunstigte Personenkreis wird im einzelnen
ausdrlcklich benannt.

Die 1. Anderung bestimmt das Maf der baulichen Nutzung,

abweichend von der Altfassung nunmehr unter Weglassung der
Zahl der Vollgeschosse und der GFZ ausschlie3lich durch Fest-
setzung der Grundflachenzahl 0,4 und der Trauthéhen wie folgt:

Flir die bereits teilweise bebauten Unterliegergrundstiicke
am Langelohweg gilt:

"Traufhohe bergseits max. 3,80 m (iber gewachsenem Bo-
den".

Diese neue Traufhthenbegrenzung ist realistischer als

die in der Altfassung enthaltene Traufhtéhe von max. 3,00 m,
weil sie die Ausbildung eines kleinen sichtbaren Sockels mit
vorgesetzter Treppenstufe und/oder eines Drempels zulaRt.

--- Fir die Oberliegergrundstiicke an der Planstraf3e A gilt:

"Traufhdhe bergseits max 7,50 m, gemessen tber der fest-
gesetzten Fahrbahnoberkante der Planstrale A vor dem
Gebaude". ‘

Damit ist gewéhrleistet, dal} die Baumassen auf den Ober-
liegergrundstiicken an der Planstrafie A aus der Perspektive
des Ful3géngers einerseits nicht erdriickend wirken und an-
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51.8

dererseits die Ausnutzbarkeit entsprechend der Altfassung
erreicht werden kann.

Fur die Unterliegergrundstiicke an der Planstralle A gilt:

"Traufth8he bergseits max. 3,50 m, mindestens 2,50 m, ge-
messen Uber der festgesetzten Fahrbahnoberkante der
Planstrafte A vor dem Geb&ude”".

Damit ist es méglich, den neu zu schaffenden Strallenraum
zu begrenzen und zu fassen, indem die Erdgescholfassa-
den auf den Unterliegerbaugrundstiicken auf eine Mindest-
héhe gebracht werden und aus der Fuligéngerperspektive
als Raumbegrenzung erlebbar sind. Ohne eine derartige
Festlegung der Traufhdhen waren starke Hohenspriinge

in der Gebaudeabwicklung parallel zur Planstralle A mit
einer Durchmischung von Fassadenansichten und Dach-
aufsichten aufgrund der topographischen Gegebenheiten
vorprogrammiert, was stadtebaulich unerwiinscht wére,

Da es sich im Plangeltungsbereich der 1. Anderung um ein
schwieriges, stark hangiges Gelande handelt, welches

ggf. Ausnahmen von den Traufh8henfestsetzungen sinnvoll
macht, wurde folgende Ausnahmetatbestandsregelung in
den Bebauungsplan aufgenommen:

"Eine Uberschreitung oder Unterschreitung der festgesetz-
ten Traufhohen -Mafde kann in begriindeten Einzelféllen aus
zwingenden grundstiicksspezifischen, topographischen Er-
fordernissen zugelassen werden.

Die Griinde sind darzulegen und mit der Genehmigungsbe-
hdrde abzustimmen (Ausnahmetatbestand gem. § 31 Abs. 1
BauGB)."

Abschliefiend ist festzuhalten, dal} das Mal der baulichen
Nutzung durch diese neuen Festsetzungen gegenilber der
Altfassung nicht vermindert wird (s. Schnitte A - A” bis

I - I" in der Planzeichnung).

Vergréfierung der Bandbreite der zulassigen Dachneigungen bei
Sattelddchern von vormals 27 Grad bis 35 Grad auf 27 Grad bis
38 Grad oberhalb und unterhalb der Planstralle A. Wegfall der
Option PD = Pultdach. Bei eingeschossigen Anbauten und Gara-
gen sind auch Flachdacher zuléssig.

Festlegung der Dachiibersténde:
An Giebelftachen (Ortgang) max. die Breite eines Sparrenfeldes

(Achsabstand kleiner/gleich 0,70 m); an der Traufe max. 0,70 m
(waagerecht gemessen),
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Die 1. Bautiefe entlang des Langelohweges ist nur insoweit in den
Geltungsbereich der Anderung einbezogen worden, als diese
Grundsticke von der gednderten Stralenplanung beruhrt werden.
Die erweiterten Bandbreiten fiir die Dachneigung der Satteldacher
gelten dort nicht, um einen Gestaltungsbruch mit den anderen in
der 1. Bautiefe am Langelohlweg vorhandenen Gebaude zu
vermeiden.

5.1.9 Zulassigkeit von Dachgauben (vormals: nicht zul&ssig) mit folgen-
der Malkgabe:

"Die Breite aller Dachgauben darf max. 2/3 der Traufenldnge der
zugehorigen Dachfiache betragen. Die Gauben missen vom Ort-
gang einen Mindestabstand von 2,00 m einhalten.”

Die Formulierung der Festsetzung beinhaltet auch die Zul&ssigkeit
mehrerer einzeln erkennbarer Dachgauben, die in der Addition
max. 2/3 der Traufenldnge der zugehdrigen Dachflache betragen.

5.1.10 Prazisierung zur Farbgebung der Wandflachen:

"Es sind nur weilkifarbene Putz- und Klinkerflachen oder konstrukti-
ves Holzfachwerk (Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben,
Gefache in weilifarbenem glatten Putz) zulassig.

Giebel- und Teilwandflachen kénnen in schieferfarbenem Material
oder naturfarbener senkrechter Holzverbretterung ausgefthrt wer-
den.”

5.2.  Zu der Frage, ob Grundziige der Planung beriihrt werden:

Betrachtet man diese Abweichungen vor dem Hintergrund der in
Kapitel 4 dargelegten Konzeption der Altfassung, so ist die Frage,
ob durch die Anderungen die Grundziige der Planung berihrt
werden, schon allein aufgrund der Verschiebung der StralRenachse
und der Verlegung der Einmiindung der Planstralle A in den
Langelohweg zu bejahen.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 a "Langelohweg -
Sud" der Deckung des dringenden Wohnbedarfs in Meschede -
insbesondere in der Kernstadt - dienen soll, ist die 1. Anderung
gem. § 2 Abs. 7 BauGB- Mallnahmengesetz in Verbindung mit §
13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchzufiihren.

6. Landschaftsschut

Eine Festsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen im Sinne des § 8 a
BNatSchG ist nicht erforderlich. § 8 a Abs. 1 BNatSchG sagt aus, dalk auch bei
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Bebauungsplanénderungen im Rahmen der Abwagung Uber ErsatzmaBnahmen zu
entscheiden und zu beurteilen ist, auf welche Weise Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern
sind. Diese Bestimmung greift aber nicht bei der vorliegenden 1. Anderung, da von dem
rechtlichen Zustand auszugehen ist und daher nur {iber die bisherigen Festsetzungen
hinausgehende Eingriffe Gegenstand der Entscheidung gem. § 8 a Abs. 1 BNatSchG
sein miissen (vgl. Schreiben der Bezirks- regierung Arnsberg vom 22.08.1994 betr.:
"Beriicksichtigung der landschaftsrechtlichen Eingriffsregelung im Verfahren zur
Aufstellung von Bauleitplanen", dort: Pkt. 1 a).

Die Grundflachenzahl GRZ wird nicht verandert. Es ist auch festzustelien, daf} die Neu-
planung eine geringer dimensionierte Planstrale A vorsieht als die Bebauungsplan-
Altfassung und daraus folgend ein geringeres Maf der Versiegelung nach sich zieht.
Daher liegen zusatzliche, tber die bisherigen Festsetzungen hinausgehende Eingriffe
bei dieser 1. Anderung nicht vor.

7. Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlen, die nach Art, Ausmall und Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufihren, liegen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
hicht vor.

Betriebe oder Anlagen, die aufgrund ihres Emissionsverhaltens gesonderte, im Be-
bauungsplanverfahren zu beriicksichtigende Schutzmaflnahmen erforderlich machen
wirden, sind nicht vorhanden oder geplant.

8. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfoigt durch das stadtische Wasserwerk.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die einschl&gigen Versorgungstrager.

Da es sich vorliegend um ein bestehendes Bebauungsplangebiet handelt, ertbrigt sich
ein emeuter wassertechnischer Erlauterungsbericht.

Uber Hauptableiter werden die Abwisser der Verbandskidranlage in Wildshausen
zugefihrt. Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zur
genehmigten Deponie Halbeswig verbracht, soweit nicht von den Unternehmern Kippen
benutzt werden, die gem. § 4.2 des Abfalibeseitigungsgesetzes genehmigt sind. Soweit
moglich, werden die anfallenden Bodenmassen zur Profilierung von Bodenflachen im
Plangebiet in Ubereinstimmung mit der Bauordnung NW benutzt, Ansonsten sind die im
Stadtgebiet vorhandenen Boden- und Bauschuttdeponien zu verwenden:

1. ehemaliger Steinbruch Schiiren,
2. Deponie Wennemen-Stesse,

3. Deponie Mittelberge, Kénig-Krolieke.
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9. Kosten
Folgende Kosten / Kostenersparnisse wurden Uberschlaglich ermitteit:
9.1 Straflenbaukosten fir die Planstralie A

Die Gesamtbaukosten fiir die Herstellung der Planstralle A auf der Grundlage der
rechtsverbindlichen Bebauungsplan-Altfassung betragen ca. 680.000,- DM ohne
Beriicksichtigung der seinerzeit geplanten Einm{indung und des seinerzeit geplanten
Wendehammers. Demgegeniiber belaufen sich die Gesamtbaukosten fir die
Neuplanung mit verschobener Achse auf ca. 390.000,- DM. Es ergibt sich demnach
eine Baukostenersparnis allein auf Basis dieser Berechnung von ca. 290.000,- DM, die
im wesentlichen auf die talseitig nicht mehr bendtigten Beton-Winkelstiitzen
zuriickzufihren ist. Dem steht der Ankauf eines 2,00 m bis 2,50 m breiten
Gelandestreifens wegen der Achsenverschiebung auf gesamter westlicher L&nge (=
bergseitig) gegenliber. Die Kosten hierfir betragen ca. 80.000,- DM (Bodenwert +
Vermessungskosten), welche von der o. g. Ersparnis abzuziehen sind.

Ergebnis:  Es dirfte sich eine Gesamtersparnis von ca. 210.000,- DM bei Reali-
sierung der jetzt neu geplanten Stralenfiihrung ergeben. Weitere
Erlauterungen zu diesem Punkf sind in Kapitel 5.1.1 enthalten.

9.2. Wegebaukosten

Die Kosten fiir die Herstellung des Fulweges bei einer Ausbaubreite von 2,00 m
(Grunderwerb und Baukosten) belaufen sich nach einer verwaltungsinternen
Kostenschatzung auf rund 206.000,00 DM incl. Fundamente, Treppen, Geldnder usw.
wobei der Verkehrswert der stadtischen Parzelle 169 , Flur 14, Gemarkung Meschede-
Stadt, nicht in die Berechnung einging.

Diese Kosten hat die Stad{ Meschede im Falle der Realisierung allein zu tragen, da es
sich nicht um beitragsfahige Erschliefungskosten handelt.

9.3. Kostenersparnisse durch Wegfall der 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Kinderspielplatz (Spielbereich B)"

Wegfall des Kinderspieiplatzes incl. Ein-
pflanzung der dazugehérigen Griinflachen ca. 80,000,00 DM  Ersparnis

9.4, Entwasserungskosten
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9.4.1 Entwésserung des Baugebietes L angelohweg-Sid

1) Sammler Planstrafte A ca. 178.000,00 DM
2) Sammiler unterhalb der Planstralle A ca. 140.000,00 DM
Kosten fiir das Baugebiet ca. 318.000,00 DM
Hinweis

Ein Teil der Entwasserungsleitung ist in dem Baugebiet schon fertiggestelit.

9.4.2 Kanal Hagenweqg und Steinstralle

Um die Entwésserungsleitungen des Baugebietes "Langelohweg” an den vorhande-
nen Vorfluter anzuschlielen, ist der Sammler Steinstralle mit ca. 460.000,00 DM und
der Sammier Hagenweg mit ca. 306.000,00 DM zu erneuern.

Diese Kanale miissen teilweise vor Ausbau des Baugebietes “"Langelohweg - S0d"
gebaut werden.

9.5. Gesamtkosten

Herstellungskosten fir den Bau des Fullweges ca. 206.000,00 DM
Strallenbaukosten Baugebiet "Langelohweg - Stid" ca. 390.000,00 DM
Kanalbaukosten Baugebiet "Langelohweg - Sud" ca. 318.000,00 DM
Kanalbaukosten "Sammiler Hagenweg" ca. 306.000,00 DM
Kanalbaukosten "Sammler Steinstrafte” ca. 460.000,00 DM

ca. 1.680.000,00 DM

10. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens / Realisierungsaspekte

Die bodenordnenden Maflnahmen sollen nach Moglichkeit auf privatrechtlicher Basis
erfolgen. Alle Grundstiicke, die von der Planstralte A erschlossen werden, unterliegen
der ErschlieBungsbeitragspflicht. 10 % dieses beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes
tragt die Stadt Meschede. Im Haushaltsplan ist ein Sperrvermerk eingetragen, wonach
die Baumalnahme nur dann in Angriff genommen werden soll, wenn die Grundeigen-
timer freiwillige Abldsungsvertrage Uber die HOhe des jeweiligen kalkulierten
Erschliefungsbeitrages mit der Stadt Meschede abschlieffen, unabhangig von der
Frage, ob sie sofort bauen oder erst spiter bauen wollen. Daneben kammen Kanal-
anschlufikosten fir die Hausentwisserung auf die Grundeigentiimer zu, die
unabhéngig von den ErschlieBungsbeitrdgen zusatzlich anfallen und nach dem
Kommunalabgabengesetz (KAG) und der hierzu ergangenen Satzung erhoben werden.

Zur Problematik der Strallenb6schungen ist folgendes auszuftihren:
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Es ist zun&chst herauszustellen, daft die Straflenbdschungen wichtig sind und auf den
privaten Grundstlicksflichen verbleiben sollten. Nach dem Strallen- und Wegegesetz
sind Bdschungen Bestandteil des Straflenbauwerks, und die Stadt Meschede k&nnie
theoretisch veranlalt werden, die B&schungsflichen zu kaufen. Dies sollte aber
vermieden werden, da anderenfalls die Erschlielungsbeitrage steigen und die privaten
Baugrundstiicke kleiner wiirden. Dies hatte wiederum eine geringere 2zulassige
Uberbaubare Grundfliche zur Folge, da die Grundflachenzahl GRZ 0,4 sich auf die
Gréfle des Baugrundstlickes bezieht. (Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksfidche zuldssig sind, s. § 19
BauNVQ,) Die Frage des Belassens der Boschungen auf den Privatgrundstiicken ist
daher durch schriftliche Vereinbarungen zu regeln (Gestattungsvertrage). Wollte man
auf die Boschungen verzichten, wird eine teure Spundwand erforderlich, um den
StralRenbaukérper abzustiitzen.

Auch nach der Bebauungsplan-Altfassung wére die Anlage von Béschungen auf den
Privatgrundstiicken erforderlich geworden, diese waren aber auf der derzeitigen
Planzeichnung nicht eingetragen worden. Mithin handelt es sich um ein Problem,
welches nicht der Anderungskonzeption angelastet werden kann, sondern der
Charakteristik der Topographie entspringt.

11. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus dem eingeschrankten
Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB

1. Aufnahme eines Hinweises des Westfalischen Museums fiir Archéologie,
Aufenstelle Olpe, in den Bebauungsplan fir den Fall einer Entdeckung von
Bodendenkmélern.

2. Vergroflerung des Wendehammers am Ende der Planstralle A.

3.  Verklrzte Festsetzung der Stiitzmauer vor dem Grundstiick Gemarkung
Meschede-Stadt, Flur 14, Flurstlck 176, so dal} eine Zugangs- und
Zufahrtsméglichkeit von der Planstralie A aus besteht.

4. Festsetzung der Statzmauer mit einer Liicke vor dem Grundstick Meschede-
Stadt, Flur 14, Flurstiick 203 zwecks Sicherung einer Zufahrts- und
Zugangsmoglichkeit von der Pianstrafie A aus.

5.  Verschiebung der geplanten Umformerstation um ca. 1,00 m nach Osten im
Zusammenhang mit Pkt. 2.

6. Planungsrechtliche Sicherung einer éffentlichen Fuwegeverbindung zwischen
Langelohweg und Hagenweg mit Stichverbindung zur Planstralle A.
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Meschede, 26.09.1996
- Planungsamt -

ptadt Meschede
lergStadtdirektor

(Hess)
echn. Beigeordneter
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